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EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL

Nombre de conseillers
En exercice : 14
Présents: 10
Votants :12
L’an deux mil douze,
Le quatre Décembre , 4 dix huit heures trente
Le Conseil Municipal de la Commune de VERTHEUIL
diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire,

a la Mairie, sous la présidence de Monsieur Rémi JARRIS
PRESENTS : MM JARRIS, RIFFAUD, PREVOSTEAU,
LARME, ARDILLEY, YONNET,MMES MAIRE, RIBAS MM
LELONG et RUFINO.,

ABSENTS EXCUSES :

Monsieur DELAITTRE qui donne procuration 3 Monsieur
ARDILLEY
Madame DARTIGOEYTE qui donne procuration 3 Mr JARRIS

Madame RIBAS est nommée secrétaire de séance,

APPROBATION DE L4 MODIFICATION N°2 DU PLU

Le Maire donne lecture du rapport du Commissaire enquéteur. Il
donne ensuite lecture du rapport de présentation et des articles du réglement
d’urbanisme, objets de la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme,

En particulier, suite & la préconisation du Commissaire
Enquéteur, le Maire présente ’article UB2 alinéa 2 modifié par rapport & la version
adoptée le 30 Juillet 2012. _

Vu Particle L123-13 du Code de 1’Urbanisme portant sur la
procédure de la modification du PLU.

Vu Particle L 123-1 du Code de 1’Urbanisme sur le respect du
Plan d’Aménagement et de Développement Durable ( PADD)

Vu les articles L123-12 L123-18 et R 123-1 4 R 123-25.

Le Conseil Municipal approuve 4 I>unanimité la modification n°
2 du Réglement d’Urbanisme de la Commune de Vertheuil suivante :

Accusé de réception en préfecture
033-213305451-20121204-04-12-2012-01-DE
Date de réception préfecture : 13/12/2012




MODIFICATION N°2 DU REGLEMENT D°URBANISME
DE LA COMMUNE DE VERTHEUIL

RAPPORT DE PRESENTATION

La commune de VERTHEUIL a approuvé son Plan Local d’Urbanisme le 15 Avril 2008.
Aprés deux ans de mise en pratique, il a été procédé a 1a modification N° 1, approuvée le

16/02/2011.
Cependant,de nouvelles difficultés sont intervenues dans 1’application du reglement d’urba-

nisme.
C’est pourquot, le conseil municipal a souhaité par délibération en date du 08/02/2012 procéder

a une nouvelle modification.

RAPPEL DES DISPOSITIONS RELATIVES A LA MODIFICATION
DU PLAN LOCALD’URBANISME

La procédure proposée est celle de la modification définie par ’article 1.123-13 du Code de
I’Urbanisme, modifiée par la loi N°2009-179 du 17 Février 2009—Art 2 qui précise que :

La procédure de modification est utilisée 3 condition que la modification envisagée :

° ne porte pas atteinte i I’économie du Plan Local d’Urbanisme
ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et fores-
tiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des si-
tes, des paysages ou des milieux naturels;

° ne comporte pas de graves risques de nuisance.

En effet, les modifications souhaitées ne remettent pas en cause les orientations du projet d’amé-
nagement et du développement durable ( PPAD).
Seuls sont proposés des ajustements qui se justifient par le souhait de :

o  permetire aux constructions existantes destinées 2 la viticulture implantées en zone UB, de
s’étendre et de compléter les installations nécessaires a leur exploitation.
Se trouve ainsi respecté et conforté ’existence d’exploitations viticoles qui constituent
Iactivité dominante de notre territoire et dont I*implantation est antérieure & 2008,
En effet, dans la zone UB, le réglement d’urbanisme approuvé le 16/02/2011
(modification n°1) ne permet pas de construire des extensions ou des constructions
nouvelles & usage viti- vinicole dont I’emprise au sol dépasse celle prévue dans ce
méme réglement. Il en va de méme pour la hauteur autorisée des constructions i usage

viti-vinicole,

permettre en zone UB I'implantation en retrait des constructions sous certaines condi-
tions.

En effet, pour respecter la destination urbaine des noyaux centraux 6}\% haréwauxraue P
’ + us regc on retreciur:

tour desquels s’étend la zone UB ( Le Bourg, Lugagnac, Bourdin, Lmﬁm’%ﬁmﬁgmwﬁmw-zmmm%

Lagouau, Cazeaux, La Caussade), les constructions nouvelles doiver2igfgéosption préfecture | 13/12/2012




implantées & I’alignement des voies et emprises publiques. Un retrait minimum de 4 metres

est autorise si la fagade sur rue est supérieure 4 25 métres.

Or, il est & remarquer que dans une grande partie de la Zone UB, I’habitat existant antérieur 4
2008 n’est pas concentré et n’est pas implanté 4 1’alignement des voies publiques.
L’implantation a I’alignement est & recommander lorsqu’il s’agit de respecter la continuité

du bati.

Les constructions nouvelles doivent étre implantées:

° & ’alignement des voies et emprises publiques ou & 4 métres minimum mais 2 Ia
condition que les bitiments voisins ne soient pas implantés & I’alignement des voies

et emprises publiques.

Conclusion : Les orientations générales du PADD ne sont pas mises en cause par les modi-

fications souhaitées.
Les ajustements proposés ont pour effet

o d’une part de conforter la présence d’exploitations viticoles dont I’implantation est an-

cienne.
° de permetire une vision plus aérée des constructions nouvelles 13 ou le bati n’est pas

concentre,
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Article UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

° Les opérations groupées doivent correspondre & une surface minimale de 1 hectare ot
doivent étre desservies par ’ensemble des réseauy. Chaque logement sera raccordé
individuellement & I’ensemble des réseaux. 20% de la surface sera affectée aux loge-
ments sociaux.

° Les constructions nouvelles et extensions 4 usage agricole si elleg constituent une né-
cessité pour la bonne gestion d’une exploitation existante.

. L’adaptation, la restauration ou le changement de destination des bitiments agricoles
ayant perdu leur vocation agricole et d’intérét architectural ou patrimonial,
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ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1 La surface minimale des terrains constructibles est établic 4 800 m?2 sur les secteurs
classés en zone d’assainissement individuel mais aussi pour préserver I’urbanisation tradi-
tionnelle ou I'intérét paysager de la zone.
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ARTICLE UB6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
Aniewn L2 . Lot oA N A IDN DB CONSIRUC TTONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Saufindications contraires portées au document graphique, les constructions nouvelles :

seront implantées a I’alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées sur

]
toute la hauteur du batiment avec la possibilité de laisser un retrait de 4 métres, *

(*) Ce retrait minimum de 4 métres ne s’appliquera pas pour toute construction nouvelle d’une facade
sur rue inférieure & 25 métres ; . implantée entre deux constructions existantes &difices pour chacune

d’elles aI’alignement des voies et emprises publiques.

6.2 Les extensions de batiments existants implantés en retrait de 1’alignement peuvent étre  autori-
sées en retrait si elles respectent I’alignement du batiment principal.

6.3 Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics ( trans-
formateurs, chiteaux d’eau, lignes électriques...) sous réserve d’en démontrer la nécessité par une
note technique, qui exposera également I’impact du projet sur ’environnement, I’implantation se fera
a I’alignement des voies et emprises publiques.

6.4 A I’intérieur des marges de recul, les balcons, éléments de décors architecturaux, débords de
toitures et les dispositifs nécessaires & I'utilisation des énergies renouvelables ( tels que les capteurs
d’énergie solaire) sont autorisés, & condition que chacun n’excéde pas 50 cm de profondeur au nu de

la facade.
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ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS IES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 Dans les opérations groupées comportant plus de trois logements, le choix d’implanta
tion, dans I’'aménagement retenu des constructions, devra prendre en considération les
préoccupations en matiére d’économie d’énergie: orientation des piéces 4 vivre
(séjour, cuisine...) au sud recul suffisant entre les constructions pour permettre un
ensoleillement optimal des éléments techniques nécessaires 2 la production des éner
gies renouvelables.

8.2 L’implantation n’est pas réglementée pour les constructions nouvelles & usage agricole
ou en extension de constructions existantes.
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ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL

Définition : L’emprise au sol correspond a la surface de plancher et sera limitée 4 40 % de
PPunité fonciére. '
Pour les constructions agricoles, I’emprise au sol n’est pas réglementée.
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ARTICLE UB 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition : la hauteur est mesurée & partir du sol naturel avant les travaux d’exhaussement
ou d’affouillements du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

10.1 La hauteur absolue des constructions est mesurée entre le sol naturel et le faftage.
10.2 La hauteur maximale des constructions nouvelle est fixée 4 7 métres,

10.3 Peuvent déroger & cette hauteur limite, les constructions neuves qui s’implantent en
continuité d’une construction existante de hauteur supérieure; la hauteur autorisée est
alors celle de la construction existante contigué.

104 Peuvent également déroger a cette hauteur limite, les constructions existantes conti
gués a une autre construction existante de hauteur supérieure; la hauteur autorisée en
cas de travaux de réfection est alors celle de la construction contigué la plus élevée.

1

10.5 Il n’est pas fixé de régle pour les €quipements collectifs d’*infrastructure et de supers
tructure

10.6 La hauteur des annexes non incorporées 2 la construction principale ne doit pas

excéder 3.50 m au faftage.
Toutefois, lorsque ces annexes seront implantées en limite séparative, la hauteur

mesurée sur limite en tout point du batiment ne doit pas excéder 3.50 m par rapport au
niveau du sol de la parcelle voisine & moins qu’elles s’adossent 3 des constructions de

hauteur équivalente situées sur la parcelle voisine.

10.7 Pour les €léments techniques tels que cheminées, locaux d’ascenseur, dispositifs
nécessaires a I’ utilisation des énergies renouvelables, tels que les capteurs solaires, ne
sont pas pris en compte dans le calcul des hauteurs, sans toutefois pouvoir excéder la
hauteur maximale des constructions soit 5.00 métres & I’acrotére pour les constructions

3 toiture terrasses.
10.8 La hauteur maximale des constructions 2 usage agricole ne doit pas excéder 12 meétres,

10.9 Il n’est pas fixé de régle pour certains éléments techniques indispensables au bon fonc-
tionnement des activités agricoles autorisées dans la zone ( silos, cuves, chais...).
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ARTICLE UB 14 : COEEFICIENT D’OCCUPATION DU SOL,

14.1" Le rapport entre la surface du terrain et la surface de plancher est de 0.40 sauf pour les
batiments publics, culturels ou agricoles.

Fait aux jour, mois et an que dessus.

A Vertheuil, le 13 Décembre 2012

Le Maire,
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TITRE | :

DISPOSITIONS GENERALES
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MODIFICATION DU PLU N°02 VERTHEUIL EN MEDOC

Le présent réglement est établi conformément auspdisitions des articles L.123.1 et sui-
vants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a la totalité duitieire de la Commune de VERTHEUIL
EN MEDOC située dans le Département de la Gironde.

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire communal est divisé en 6 zones dédesi sur les documents graphiques aux-
guelles s’appliquent les dispositions du Titreitapres :

. la zone UA, centre-bourg et quartier de Lugagnaaeactére d’habitat, de commer-
ces, services et activités complémentaires de ithab

. la zone UB, extensions contemporaines du centremandu quartier de Lugagnac et
des hameaux les mieux équipés en réseaux publics,

. la zone UE, réservée aux installations a vocatjporsive et de loisirs,

. la zone UY, réservée aux activités économiques,

. la zone A, espaces a protéger en raison de la valgricole des sols,

. la zone N, espaces naturels a protéger en raismhges risques naturels, soit de la

gualité des sites et paysages ou de l'intérét épqgle des milieux, comprenant un
secteur de zone Nh ou existent déja des habita¢ibos des constructions nouvelles
sont possibles en dent creuse de I'existant saesvé de la suffisance des réseaux
publics.

Le document graphique fait en outre apparaitre :

. les terrains classés comme espaces boisés a censamprotéger ou a créer, auxquels
s’appliguent les dispositions des articles L 13841 130-6 et R 130-1 a R 130-16 du
Code de I'Urbanisme ;

. les emplacements réservés pour la réalisation dfgguents, d’ouvrages publics ou
de programme de logements et auxquels s’appliquaaimment les dispositions des
articles L 123-2, R 123-11 et R 123-12 du Codeldidanisme ;

. les batiments agricoles qui, en raison de leurr@t@rchitectural ou patrimonial, peu-
vent faire I'objet d’'un changement de destination ;
. les zones soumises a un risque naturel d’inondation

Dans le cadre d’'une opération de lotissement ouel'division en propriété ou en jouis-
sance, l'article R 123-10-1 du Code de I'Urbanisnges’applique pas sur le territoire com-
munal sauf justifications techniques dues a desfsrafassainissement.

14



MODIFICATION DU PLU N°02 VERTHEUIL EN MEDOC

ARTICLE 3 - ADAPTATIONS MINEURES

3-1. Les dispositions du présent reglement ne petivaire I'objet d’aucune dérogation.
Seules les adaptations mineures aux seuls articbed3 du reglement de chaque zone peu-
vent étre admises si elles sont rendues nécessdismmt diment justifiées par 'un des mo-
tifs prévus a l'article L 123-1 du Code de I'Urbame, a savoir :

. la nature du sol (géologie, présence de vestigelsénlogiques...),

. la configuration des terrains (topographie, fornesrains compris entre plusieurs
voies et/ou emprises publiques...),

. le caractere des constructions avoisinantes (imjalaon, aspect, hauteur...).

Enfin, 'adaptation mineure doit rester strictemdintitée.

3-2. Lorsgu’un immeuble bati existant n’est pas dorme aux regles édictées par le regle-
ment applicable a la zonde permis de construire ne peut étre accordé que des tra-
vaux qui ont pour objet d’améliorer la conformitéu tout au moins de ne pas aggraver la
non-conformité de ces immeubles avec les diteesegl qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 4 - EAU ET ASSAINISSEMENT

Dans la totalité de la Commune, chaque logemeritfdive I'objet soit d’'un branchement a
I'assainissement collectif, soit d’'un assainissenmedividuel. Il en va de méme du branche-
ment au réseau d’eau.

15



MODIFICATION DU PLU N°02 VERTHEUIL EN MEDOC

TITRE Il :

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES

16



MODIFICATION DU PLU N°02 VERTHEUIL EN MEDOC UA

CHAPITRE 1 - ZONE UA

La zone UA correspond aux noyaux d’habitat anciercehtre-bourg et de Lugagnac. Leur
évolution contemporaine doit se réaliser dans pezt de leur identité batie et urbaine.

Préambule : dispositions générales

1 I'édification des clétures est soumise a dédiara

2 les installations et travaux divers sont soumlisuatorisation prévue aux articles
R442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3 les démolitions sont soumises a l'autorisation pega l'article L. 430-1 du Code de
I'Urbanisme, en particulier dans le périmetre defaction des Monuments Histori-
gues et pour les constructions identifiées par lan pocal d’'urbanisme en application
du 7° de l'article L 123-1.

4 les coupes et abattages d’arbres situés dansspaces boisés classés sont soumis a
autorisation préalable, sauf celles entrant dans ldes cas visés a l'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme.

5 les demandes de défrichement sont irrecevables léa espaces boisés classés figu-
rant au plan.

6 dans les espaces boisés non classés, les défiectie sont soumis a autorisation
conformément a l'article L. 131-1 du Code Forestie

7 Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénale paysage identifié par un plan
local d’'urbanisme en application du 7°de l'artidle 123-1 et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une autorisan préalable au titre des installa-
tions et travaux divers dans les conditions prévaéarticle L 442.2 du Code de I'Ur-
banisme.

ARTICLE UA1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INNERDITES

Constructions :
1.1 Les silos et batiments agricoles destinés a ladev

1.2 Les installations nécessaires a I'élevage ou abddérgement d’animaux (chenil, pisci-
culture,...) lorsgqu’ils constituent une activitéopessionnelle.

1.3 Les constructions nouvelles a usage d’entrepotsage industriel ou commercial.
1.4 Les dépobts de ferraille.
1.5 Les dépbts de déchets de toute nature non liée activité autorisée dans la zone.

1.6 Les dépbts sauvages de toute nature (ferrailleicues accidentés ou usagés, etc...).

17



MODIFICATION DU PLU N°02 VERTHEUIL EN MEDOC
Lotissements
1.7 Les lotissements a usage d’activités artisanal@sdeistrielles.
Installations classées
1.8 Les installations classées nouvelles.
Carriéres

1.9 L’ouverture et I'exploitation de carrieres ou deagiéeres, ainsi que toute exploitation
du sous-sol.

Terrains de camping et stationnement de caravanes
1.10 Les terrains de camping et de caravane.

1.11 Le caravaning, les habitations Iégéres de loides,mobile home,...
1.12 Le stationnement des caravanes isolées.

ARTICLE UA2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sans objet.

ARTICLE UAS : ACCES ET VOIRIE

& ACCES

3.1 Pour étre constructible tout terrain doit avoir@s a une voie publique ou privée soit
directement soit par l'intermédiaire d’un passageenagé sur fonds voisins et éventuelle-
ment obtenu en application de l'article 682 du coda!.

3.2 Tout nouvel accés individuel doit présenter deada@ristiques permettant de satis-
faire aux exigences de la sécurité, de la défena&e I'incendie et de la protection civile.
La largeur d’acces ne sera pas inférieure a 3,5m.

& VOIRIE

3.3 Les voies nouvelles doivent avoir des caractenistigadaptées aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et dertaection civile.
La création de voies publiques ou privées commumegrtes a la circulation auto-
mobile, est soumise aux conditions suivantes :
. Si elles sont destinées a étre ultérieurement seduwlans la voirie publique :
- largeur minimale de chaussée : 5 meétres
- largeur minimale d’emprise : 8 métres
. S'’il s'agit de voies privées communes qui ne sgaimais incluses dans la voirie pu-
blique :
- largeur minimale de chaussée : 4 metres
- largeur minimale d’emprise : 6 métres 18
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MODIFICATION DU PLU N°02 VERTHEUIL EN MEDOC

3.4 Les voies publiques ou privées a créer destingdsedouvertes a la circulation de-
vront étre adaptées a la circulation des véhicaesecours incendie et de collecte des or-
dures ménageres. En particulier, leur structurerdgaermettre le passage de vehicules
lourds.

3.5 Les voies nouvelles en impasse devront se teripararn aménagement permettant le
demi-tour des véhicules des services publics paceau plus une seule manoeuvre en mar-
che arriére.

ARTICLE UA4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

& EAU POTABLE

4.1 Toute construction d’habitation ainsi que toutdbpouvant servir de jour ou de nuit
au travail, au repos ou a I'agrément doit étre atinmté en eau potable sous pression, par
raccordement au réseau public de distribution pone distribution par une conduite de ca-
pacité suffisante et équipée d’un dispositif aetour dans les conditions fixées par la régle-
mentation en vigueur.

& ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques et industrielles

4.2 Toute installation ou construction nouvelle ddre&accordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d’assainissemamtespectant ses caractéristiques.

4.3 Le raccordement au réseau collectif est oblig&taians les conditions du code de la
santé.

4.4 Le traitement et I'élimination des effluents astopie domestiques doivent étre confor-
mes aux réglements spécifiques les concernantagtt@sla 'importance et a la nature de
l'activité.

4.5 Au titre du code de la santé, il est rappelé gegdcuation des eaux usées autres que
domestiques dans le réseau public d'assainisseastisubordonnée a I'accord du maitre
d’ouvrage qui pourra éventuellement demander urtgaiéement.

Eaux pluviales

4.6 Toute construction, installation nouvelle ou angeraent doit étre raccordé au réseau
public de telle sorte que I'’écoulement soit assangs stagnation.

Si le raccordement ne peut s’effectuer en raisoit,de I'éloignement du réseau, soit du ni-

veau de raccordement obligatoire, soit de 'absemheeéseau, les eaux pluviales seront ré-
sorbées sur la parcelle ou évacuées au caniveau.

Réseaux divers

4.7 Deéchets ménagers

Les constructions a usage d’habitation collectles,opérations groupées doivent obligatoi-
rement prévoir un local d’'une superficie suffisapteir recevoir les divers conteneurs liés a
la collecte sélective des déchets ménagers, in@kmtimite du domaine public ou incorpo-

ré au volume de I'opération. 19
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MODIFICATION DU PLU N°02 VERTHEUIL EN MEDOC

ARTICLE UAS : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1 Non reglementé

ARTICLE UAG : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RRPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Sauf indications contraires portées au documeaphique, les constructions nouvel-
les doivent étre implantées a I'alignement dess/eteemprises publiques, existantes ou pro-
jetées, sur toute la hauteur du batiment.

6.2 Les extensions de batiments existants implantéstiit de I'alignement peuvent étre
autorisées en retrait si elles respectent l'aligmetndu batiment principal.

6.3 Toutefois, 'implantation en retrait de I'alignemigpourra étre autorisée a I'une des
conditions suivantes :

- la construction nouvelle est édifiée en contéaitune construction existante située sur le
fonds voisin et implantée en retrait ;

- La continuité visuelle de I'alignement est agsupar la construction d’'un mur en magon-
nerie ; dans ce cas, la hauteur minimale du murigée a 2m ; la continuité urbaine peut
aussi étre assurée par un mur-bahut surmonté diuitle dans le style des maisons bour-
geoises qui se rencontre par ailleurs dans la 20Ae

- Le terrain présente une fagade sur rue d’unedamgsupérieure a 25 métres.

6.4 Les piscines sont exonérées des reégles d'implantat

6.5 Pour les batiments et ouvrages nécessaires addmmionnement des services publics
(transformateurs, chateaux d’eau, lignes électrgjug sous réserve d’en démontrer la né-
cessité par une note technigue, qui exposera égalefimpact du projet sur I'environne-
ment, 'implantation se fera a I'alignement desegoet emprises publiques.

6.6 A l'intérieur des marges de recul, les balcongn@nts de décors architecturaux, dé-
bords de toitures et les dispositifs nécessairstifisation des énergies renouvelables (tels
gue les capteurs d’énergie solaire) sont autorigéspndition que chacun n’excede pas
50cm de profondeur au nu de la facade.

ARTICLE UAY : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RRPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 Les constructions pourront étre implantées entéraéparative y compris les annexes.
7.2 Les équipements collectifs d’infrastructure esdperstructure (poste de transforma-
tion électrique) dons la surface hors d’oeuvre e pas 20 m2, pourront étre implantés
en deca du retrait fixé ci-dessus, a I'exclusion d®ts supports d’antennes (émettrices, ré-
ceptrices).

7.3 Les piscines pourront étre implantées en decaethait fixé ci-dessus.

7.4 Siles constructions ne sont pas implantées dtelg@parative, il y aura une distance
de 3 metres minimum, y compris les annexes.
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ARTICLE UA8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 Dans les opérations groupées comportant plusrais logements, le choix d’implan-
tation, dans 'aménagement retenu des constructidesra prendre en considération les
préoccupations en matiére d’économie d’énergidertation des piéces a vivre (séjour,
cuisine...) au sud, recul suffisant entre les amesions pour permettre un ensoleillement
optimal des éléments techniques nécessaires atuption des énergies renouvelables.

ARTICLE UA9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE UA10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition : La hauteur est mesurée a partir du sol naturelraves travaux d’exhausse-
ment ou d’affouillements du sol nécessaires pouéddisation du projet.

10.1 La hauteur absolue des constructions est mesuntée ke sol naturel et le faitage.

10.2 La hauteur maximale des constructions nouvellefx@se a 7 metres.

10.3 Peuvent déroger a cette hauteur limite, les carg$itons neuves qui s'implantent en
continuité d'une construction existante de hautaypérieure ; la hauteur autorisée est alors
celle de la construction existante contigué.

10.4 Peuvent également déroger a cette hauteur lingigegonstructions existantes conti-
gués a une autre construction existante de halgepérieure ; la hauteur autorisée en cas
de travaux de réfection est alors celle de la catsion contigué la plus élevée.

10.5 Il n’est pas fixé de régle pour les équipementiectifs d’infrastructure et de supers-
tructure.

10.6 La hauteur des annexes non incorporées a la coctshn principale ne doit pas exceé-
der 3.50 m au faitage..

Toutefois lorsque ces annexes seront implantéémia séparative, la hauteur mesurée sur
limite en tout point du batiment ne doit pas exc&l®0 m par rapport au niveau du sol de
la parcelle voisine a moins qu’elles s’adossenea donstructions de hauteur équivalente
situées sur la parcelle voisine.

10.7 Pour les éléments techniques tels que chemiragzs)X d’ascenseur, dispositifs né-
cessaires a l'utilisation des énergies renouvelaptels que les capteurs solaires, ils ne sont
pas pris en compte dans le calcul des hauteurs ganefois pouvoir excéder la hauteur
maximale des constructions soit 5.00 metres adt&ce pour les constructions a toiture
terrasses.
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ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR

& OBJECTIFS

Il s’agit essentiellement de préserver la formeaimle continue et semi-continue du centre
bourg ancien traditionnel par I'affirmation d’un tyme de facade édifié sur les dimensions
de la trame parcellaire et du bati existant. Lesjpts de rénovation ou de constructions
nouvelles devront étre traités dans l'optique duedéppement durable, des énergies renou-
velables. Les matériaux doivent offrir un aspecaecord avec la tradition du bati ancien,
les tuiles seront de type « gironde ».

Les recours a des matériaux et des mises en oewnoeantes en matiere d’aspect et de
techniques de construction, liés par exemple, aixatiiune démarche relevant du dévelop-
pement durable des constructions ou de l'utilisati®énergie renouvelable, sont admis.

& BATIMENTS ANNEXES

11.1 Les batiments annexes aux habitations tels queggaibri de jardin, locaux techni-
ques etc..., seront traités de la méme fagon quedestructions principales. lls pourront
egalement faire appel a des matériaux a base de(bardage clin par exemple). lls devront
s’intégrer dans le paysage urbain ou étre masqaésip écran de végétation épaisse fai-
sant appel aux essences locales.

& CLOTURES

11.2 En limite séparative les clétures seront en ggéaou treillis métallique doublées ou
non de haies vives d’essences locales et ne puyses excéder 1.80 m sauf en conti-
nuité d’une cléture existante. La hauteur autcgigst alors celle de la cl6ture exis-

tante.
11.3 Sur emprise publique, seules sont autoriséeddsgres suivantes :
. les murs traditionnels en pierre ou en maconneni@uie dont la hauteur sera au

maximum de 1.80m sauf en continuité d’'un mur existaa hauteur autorisée est
alors celle du mur existant.

. les murs-bahut (0.80 a 1m) surmontés d’'une grillelain barrodage ne devront pas
excéder 1.80 m sauf en continuité du mur-bahutaaisLa hauteur autorisée est
alors celle du mur-bahut existant.

. les haies vives d’essences locales (noisetieridasauce, charme, buis, cornouiller,
par exemple) n’excédant pas 1.80 m de hauteur pu@tee doublées d’un treillage
meétallique sauf en continuité d’'une haie vive céeees locales existante. La hauteur
autorisée est alors celle de la haie vive d’essehoeales existante..
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ARTICLE UA12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 Les places réservées au stationnement des véhigoieent correspondre aux besoins
des constructions admises dans la zone et étresé&sl en dehors des voies publiques. lls
doivent correspondre a deux places par logement.

ARTICLE UA13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPAES BOISES
CLASSES

13.1 Les surfaces réservées au stationnement doivenpktntées a raison d’un arbre de
haute tige pour deux places.

13.2 Les plantations existantes seront conservées ainman. Chaque sujet supprimé de-
vra étre remplace.

13.3 Les dépots autorisés dans la zone doivent étre uéagopr un écran de végétation
épaisse faisant appel aux essences locales (raskturier sauce, charme, buis, cornouil-
ler, par exemple).

13.4 Opération groupées ou lotissement

Il est précisé que les sur-largeurs arborées, awee largeur minimale de 3.50m, les liai-
sons piétonnes paysagées, seront considéerées cespaee vert d’'un seul tenant, elles
pourront étre soit latérales, soit centrales.

ARTICLE UA14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1 Non reglementé
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CHAPITRE 2 - ZONE UB

La zone UB correspond aux extensions contemporaind@urg, de Lugagnac et des ha-
meaux les mieux équipés en réseaux publics (Bqurdisraviere, Piquelebre, Lagouau,
Cazeaux, La Caussade).

Préambule : dispositions générales

1. [Iédification des clétures est soumise a dédiara

2. lesinstallations et travaux divers sont soumi&atbrisation prévue aux articles
R442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3. les démolitions sont soumises a l'autorisation pega l'article L. 430-1 du Code de
I'Urbanisme, en particulier dans le périmetre defaction des Monuments Histori-
gues et pour les constructions identifiées par lan pocal d’'urbanisme en application
du 7° de l'article L 123-1.

4. les coupes et abattages d’arbres situés dans [gces boisés classés sont soumis a
autorisation préalable, sauf celles entrant danmldes cas visés a l'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme.

5. les demandes de défrichement sont irrecevablesldamspaces boisés classés figu-
rant au plan.

6. dans les espaces boisés non classés, les défrintesummt soumis a autorisation
conformément a l'article L. 131-1 du Code Forestier

7.  Tous travaux ayant pour effet de détruire un élérderpaysage identifié par un plan
local d’'urbanisme en application du 7°de l'artidle 123-1 et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une autorisan préalable au titre des installa-
tions et travaux divers dans les conditions prévagarticle L 442.2 du Code de I'Ur-
banisme.

ARTICLE UB1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INNERDITES

Constructions :

1.1 Les silos et batiments agricoles destinés a ladev

1.2 Les installations nécessaires a I'élevage ou abdérgement d’animaux (chenil, pisci-
culture,...) lorsgu’ils constituent une activitéopessionnelle.

1.3 Les constructions nouvelles a usage d’entrepotsage industriel ou commercial.
1.4 Les dép6ts de ferraille.

1.5 Les dépbts de déchets de toute nature non liée activité autorisée dans la zone.
1.6 Les dépbts sauvages de toute nature (ferrailleicudes accidentés ou usagés, etc...).

Lotissements

1.7 Les lotissements a usage d’activités artisanalésdeistrielles.
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Installations classées
1.8 Les installations classées nouvelles.
Carrieres

1.9 L'ouverture et I'exploitation de carrieres ou deagiéeres, ainsi que toute exploitation
du sous-sol.

Terrains de camping et stationnement de caravanes
1.10 Les terrains de camping et de caravane.

1.11 Le caravaning, les habitations Iégéres de loidgs,mobile home,...
1.12 Le stationnement des caravanes isolées.

ARTICLE UB2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

. Les opérations groupées doivent correspondre asunface minimale de 1 hectare et
doivent étre desservies par I'ensemble des résézhaque logement sera raccordé
individuellement a I'ensemble des réseaux. 20%adeitface sera affectée aux loge-
ments sociaux.

. Les constructions nouvelles et extensions a usgecée si elles constituent une né-
cessité pour la bonne gestion d’'une exploitatiostaxte.

. L’adaptation, la restauration ou le changement @stthation des batiments agricoles
ayant perdu leur vocation agricole et d’intérét hitectural et patrimonial.

ARTICLE UB3 : ACCES ET VOIRIE

& ACCES

3.1 Pour étre constructible tout terrain doit avoir@es a une voie publique ou privée soit
directement soit par I'intermédiaire d’'un passagaénagé sur fonds voisins et éventuelle-
ment obtenu en application de l'article 682 du cood.

3.2 Tout nouvel acces individuel doit présenter deadaristiques permettant de satis-
faire aux exigences de la sécurité, de la défeoatre I'incendie et de la protection civile.
La largeur d’acces ne sera pas inférieure a 3,5m.

& VOIRIE

3.3 Les voies nouvelles doivent avoir des caractenistigadaptées aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et dertaection civile.
La création de voies publiques ou privées commumegrtes a la circulation automobile,
est soumise aux conditions suivantes :
. Si elles sont destinées a étre ultérieurement seduwlans la voirie publique :
- largeur minimale de chaussée : 5 meétres
- largeur minimale d’emprise : 8 métres
. S'’il s'agit de voies privées communes qui ne sgaimais incluses dans la voirie pu-
blique :
- largeur minimale de chaussée : 4 metres
- largeur minimale d’emprise : 6 métres 25
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3.4 Les voies publiques ou privées a créer destinédsedouvertes a la circulation
devront étre adaptées a la circulation des véhgule secours incendie et de collecte des
ordures ménageres. En particulier, leur structuesich permettre le passage de véhicules
lourds.

3.5 Les voies nouvelles en impasse devront se terrparaxn aménagement permettant le
demi-tour des veéhicules des services publics paceau plus une seule manoeuvre en mar-
che arriére.

ARTICLE UB4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

& EAU POTABLE

4.1 Toute construction d’habitation ainsi que toutdbpouvant servir de jour ou de nuit
au travail, au repos ou a I'agrément doit étre adimté en eau potable sous pression, par
raccordement au réseau public de distribution pooe distribution par une conduite de ca-
pacité suffisante et équipée d’un dispositif aetour dans les conditions fixées par la régle-
mentation en vigueur.

& ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques et industrielles

4.2 Toute installation ou construction nouvelle ddre&accordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d’assainissememtespectant ses caractéristiques.

4.3 Le raccordement au réseau collectif est oblig&aians les conditions du code de la
santeé.

4.4 Le traitement et I'élimination des effluents astopie domestiques doivent étre confor-
mes aux reglements spécifiques les concernantagt@sla I'importance et a la nature de
l'activité.

4.5 Au titre du code de la santé, il est rappelé gaégdcuation des eaux usées autres que
domestiques dans le réseau public d’assainisseestisubordonnée a I'accord du maitre
d’ouvrage qui pourra éventuellement demander urtgaiéfement.

4.6 Toute installation ou construction nouvelle nosgardable au réseau collectif d’as-
sainissement doit faire I'objet d’'une installatidfassainissement individuel conforme aux
normes régies par le SPANC.

Eaux pluviales

4.7 Toute construction, installation nouvelle ou anggraent doit étre raccordé au réseau
public de telle sorte que I'’écoulement soit assads stagnation.

Si le raccordement ne peut s’effectuer en raisoit,de I'éloignement du réseau, soit du ni-

veau de raccordement obligatoire, soit de I'absemheeéseau, les eaux pluviales seront ré-
sorbées sur la parcelle ou évacuées au caniveau.
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Réseaux divers

4.8 Deéchets ménagers

Les constructions a usage d’habitation collectles,opérations groupées doivent obligatoi-
rement prévoir un local d’'une superficie suffisapteir recevoir les divers conteneurs liés a
la collecte sélective des déchets ménagers, in@kmtimite du domaine public ou incorpo-
ré au volume de I'opération.

ARTICLE UBS5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1 La surface minimale des terrains constructiblest établie & 800 m2 sur les secteurs
classés en zone d’assainissement individuel maissapour préserver I'urbanisation tra-
ditionnelle ou l'intérét paysager de la zone.

ARTICLE UBG6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RRPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Sauf indications contraires portées au documgnaphique, les constructions nou-
velles :

. seront implantées a I'alignement des voies et eseprpubliques existantes ou proje-
tées sur toute la hauteur du batiment avec la jpigsi de laisser un retrait de 4 me-
tres. (*)

(*) Ce retrait minimum de 4 métres ne s’appliqupes pour toute construction nouvelle

d’'une fagade sur rue inférieure a 25 metres, imf@arentre deux constructions existantes

edifiees pour chacune d’elles a l'alignement deswet emprises publiques.

6.2 Les extensions de batiments existants implaetésetrait de I'alignement peuvent
étre autorisées en retrait si elles respectenligimement du batiment principal.

6.3 Pour les batiments et ouvrages nécessaires@ufbnctionnement des services
publics (transformateurs, chateaux d’eau, lignekeétriques...) sous réserve d’en
démontrer la nécessité par une note technique, exposera également I'impact du
projet sur I'environnement, I'implantation se fera I'alignement des voies et empri-
ses publiques.

6.4 A lintérieur des marges de recul, les balcongn&nts de décors architecturaux, deé-
bords de toitures et les dispositifs nécessairagtiisation des énergies renouvela-
bles (tels que les capteurs d’énergie solaire} satorisés, a condition que chacun
n’excéde pas 50 cm de profondeur au nu de la f&acad

ARTICLE UB7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RRPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 Les constructions pourront étre implantées entéraéparative y compris les annexes.
7.2 Siles constructions ne sont pas implantées dtelsgparative, elles doivent s'implan-
ter a une distance de 3 metres minimum, y comgsiahnexes.
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7.3 Les équipements collectifs d’infrastructure esdperstructure (poste de transforma-
tion électrique) dons la surface hors d’oeuvre olne pas 20 m2, pourront étre implantés
en deca du retrait fixé ci-dessus, a I'exclusios d&ts supports d’antennes (émettrices, re-
ceptrices).

7.4 Les piscines pourront étre implantées en decéethait fixé ci-dessus.

ARTICLE UBS8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UMS PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 Dans les opérations groupées comportant plus aie togements, le choix d'implanta-
tion, dans 'aménagement retenu des constructideng,a prendre en considération les preé-
occupations en matiere d’économie d’énergie : dagon des piéces a vivre (séjour, cui-
sine...) au sud recul suffisant entre les consionst pour permettre un ensoleillement opti-
mal des éléments techniques nécessaires a la pgroduwles énergies renouvelables.

8.2 L’implantation n’est pas réglementée pour lesstructions nouvelles a usage agri-
cole ou en extension de constructions existantes.

ARTICLE UB9 : EMPRISE AU SOL

Définition : L’'emprise au sol correspond a la surface de pland@teera limitée a 40% de
I'unité fonciere.
Pour les constructions agricoles, I'emprise aus@lst pas réglementée.

ARTICLE U B 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition : La hauteur est mesurée a partir du sol naturelrdves travaux d’exhausse-
ment ou d’affouillements du sol nécessaires pouéddisation du projet.

10.1 La hauteur absolue des constructions est mesuntée ke sol naturel et le faitage.
10.2 La hauteur maximale des constructions nouvellefx@e a 7 metres.

10.3 Peuvent déroger a cette hauteur limite, les carg$itbns neuves qui s'implantent en
continuité d’'une construction existante de hauwupérieure ; la hauteur autorisée est alors
celle de la construction existante contigué.

10.4 Peuvent également déroger a cette hauteur lidgigsegonstructions existantes conti-
gués a une autre construction existante de halgepérieure ; la hauteur autorisée en cas
de travaux de réfection est alors celle de la catsion contigué la plus élevée.

10.5 Il n’est pas fixé de régle pour les équipementtectifs d’infrastructure et de supers-
tructure.

10.6 La hauteur des annexes non incorporées a la coctbn principale ne doit pas exce-
der 3.50 m au faitage.

Toutefois lorsque ces annexes seront implantéémia séparative, la hauteur mesurée sur
limite en tout point du batiment ne doit pas exc&I80 m par rapport au niveau du sol de
la parcelle voisine a moins qu’elles s’adossenta donstructions de hauteur équivalente
situées sur la parcelle voisine.

10.7 Pour les éléments techniques tels que chemiragzs)X d’ascenseur, dispositifs né-
cessaires a l'utilisation des énergies renouvelaptels que les capteurs solaires, ne sont
pas pris en compte dans le calcul des hauteurs gartefois pouvoir excéder la hauteur
maximale des constructions soit 5.00 métres a e pour les constructions a toituréer-
rasses.
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10.8 La hauteur maximale des constructions a usage algrice doit pas excéder 12 métres.
10.9 Il n'est pas fixé de régle pour certains élém®techniques indispensable au bon fonc-
tionnement des activités agricoles dans la zonésicuves, chais...).

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR

& OBJECTIFS

Il s’agit essentiellement de préserver la formeaime continue et semi-continue du centre bourg
ancien traditionnel par I'affirmation d’un rythmeedacade édifié sur les dimensions de la trame
parcellaire et du bati existant. Les projets deaéation ou de constructions nouvelles devront
étre traités dans I'optique du développement dweaties énergies renouvelables. Les matériaux
doivent offrir un aspect en accord avec la traditau bati ancien, les tuiles seront de type

« gironde ».

Les recours a des matériaux et des mises en oeuwreantes en matiére d’aspect et de techni-
gues de construction, liés par exemple, au chairg’'démarche relevant du développement du-
rable des constructions ou de l'utilisation d’éniergenouvelable, sont admis.

& BATIMENTS ANNEXES

11.1 Les batiments annexes aux habitations tels queggairi de jardin, locaux techniques
etc..., seront traités de la méme facon que lestoactions principales. lls pourront également
faire appel a des matériaux a base de bois (barddigepar exemple). lls devront s’intégrer
dans le paysage urbain ou étre masqués par un égarégétation épaisse faisant appel aux
essences locales.

& CLOTURES
11.2 En limite séparative les clétures seront en ggéaou treillis métallique doublées ou

non de haies vives d’essences locales et ne putyses excéder 1.80 m sauf en conti-
nuité d’'une cléture existante. La hauteur autcgigst alors celle de la cléture exis-

tante.
11.3 Sur emprise publique, seules sont autoriséedddgres suivantes :
. les murs traditionnels en pierre ou en magonneni@uie dont la hauteur sera au maxi-

mum de 1.80m sauf en continuité d’un mur existamhauteur autorisée est alors celle du
mur existant.

. les murs-bahut (0.80 & 1m) surmontés d’'une grillelan barrodage ne devront pas excé-
der 1.80 m sauf en continuité du mur-bahut existaamthauteur autorisée est alors celle
du mur-bahut existant.

. les haies vives d’essences locales (noisetieridasauce, charme, buis, cornouiller, par
exemple) n'excédant pas 1.80 m de hauteur pouwantiéublées d’un treillage métalli-
gue sauf en continuité d’'une haie vive d’essermeds existante. La hauteur autorisée
est alors celle de la haie vive d’essences locakéstante.

ARTICLE UB12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 Les places réservées au stationnement des véhigoieent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisedehors des voies publiques. lls doivent
correspondre a deux places par logement.

12.2 Dans les lotissements et groupes d’habitatienstationnement des véhicules correspon-
dant aux besoins des constructions et installatdmisétre assuré sur les espaces communs pro-
pres a chaque opération sans géner la circulatiotomobile et piétonne et en dehors dés
chaussées. Les places réservées au stationnensewtlieules doivent correspondre a deux pla-
ces par logement.
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ARTICLE UB13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPAES BOISES
CLASSES

13.1 Les surfaces réservées au stationnement doivenpktntées a raison d’un arbre de
haute tige pour deux places.

13.2 Les plantations existantes seront conservées ainman. Chaque sujet supprimé de-
vra étre remplacé.

13.3 Les dépots autorisés dans la zone doivent étre uéagopr un écran de végétation
épaisse faisant appel aux essences locales (raiskturier sauce, charme, buis, cornouil-
ler, par exemple).

13.4 Opération groupées ou lotissement

Il est précisé que les sur-largeurs arborées, awee largeur minimale de 3.50m, les liai-
sons piétonnes paysagées, seront considéerées cespaee vert d’'un seul tenant, elles
pourront étre soit latérales, soit centrales.

ARTICLE UB14 : COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

14.1 Le rapport entre la surface du terrain et la sudade plancher est de 0.40 sauf pour
les batiments publics, culturels ou agricoles.
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CHAPITRE 3 - ZONE UE

La zone UE correspond aux secteurs des installatsmortives et de loisirs.

Préambule : dispositions générales

1.
2.

3.

I'édification des clétures est soumise a dédiara

les installations et travaux divers sont soumi&atbrisation prévue aux articles
R442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

les démolitions sont soumises a 'autorisation pega l'article L. 430-1 du Code de
I'Urbanisme, en particulier dans le périmetre defaction des Monuments Histori-
gues et pour les constructions identifiées par lan pocal d’'urbanisme en application
du 7° de l'article L 123-1.

les coupes et abattages d’arbres situés dans [esces boisés classés sont soumis a
autorisation préalable, sauf celles entrant danmltes cas visés a l'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme.

les demandes de défrichement sont irrecevablesldamspaces boisés classés figu-
rant au plan.

dans les espaces boisés non classés, les défrintesmat soumis a autorisation
conformément a larticle L. 131-1 du Code Forestier

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénderpaysage identifié par un plan
local d’'urbanisme en application du 7°de l'artidle 123-1 et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une autorisan préalable au titre des installa-
tions et travaux divers dans les conditions prévagarticle L 442.2 du Code de I'Ur-
banisme.

ARTICLE UE1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INNERDITES

Constructions :

11
1.2

Les silos et batiments agricoles destinés a ladev
Les installations nécessaires a I'élevage ou abdérgement d’animaux (chenil, pisci-

culture,...) lorsgu’ils constituent une activitéopessionnelle.

1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8

Les constructions nouvelles a usage d’entrepotsage industriel ou commercial.
Les dépbts de ferraille.

Les dépbts de déchets de toute nature non liée activité autorisée dans la zone.
Les dépbts sauvages de toute nature (ferrailleicuées accidentés ou usagés, etc...).
Les constructions a usage d’habitation.

Les constructions a usage agricole.

Lotissements

1.9

Les lotissements a usage d’activités artisanal@sdeistrielles.
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Installations classées
1.10 Les installations classées nouvelles.
Carriéres

1.11 L’ouverture et I'exploitation de carrieres ou deagiéeres, ainsi que toute exploitation
du sous-sol.

Terrains de camping et stationnement de caravanes
1.12 Les terrains de camping et de caravane.

1.12 Le caravaning, les habitations Iégéres de loides,mobile home,...
1.13 Le stationnement des caravanes isolées.

ARTICLE UE2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Constructions :

2.1 Les constructions ou installations nouvelles, adition qu’elles soient livrées aux ac-
tivités sportives et de loisirs.

2.2 Les constructions a usage d’habitation nécessaitegardiennage des installations
sportives et de loisirs, a condition que le logetts personnes soit indispensable au bon
fonctionnement des installations sportives et derk

ARTICLE UES : ACCES ET VOIRIE

& ACCES

3.1 Pour étre constructible tout terrain doit avoir@s a une voie publique ou privée soit
directement soit par l'intermédiaire d’un passageenagé sur fonds voisins et éventuelle-
ment obtenu en application de l'article 682 du coda!.

3.2 Tout nouvel accés individuel doit présenter deadaristiques permettant de satis-
faire aux exigences de la sécurité, de la défena&e I'incendie et de la protection civile.
La largeur d’acces ne sera pas inférieure a 3,5m.

& VOIRIE

3.3 Les voies nouvelles doivent avoir des caractentistigadaptées aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et dertaection civile.
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La création de voies publiques ou privées commumesertes a la circulation auto-
mobile, est soumise aux conditions suivantes :
. Si elles sont destinées a étre ultérieurement ssdulans la voirie publique :

- largeur minimale de chaussée : 5 meétres

- largeur minimale d’emprise : 8 métres
. S'’il s'agit de voies privées communes qui ne sgaimais incluses dans la voirie pu-

blique :

- largeur minimale de chaussée : 4 métres

- largeur minimale d’emprise : 6 métres
3.4 Les voies publiques ou privées a créer destinétsedouvertes a la circulation de-
vront étre adaptées a la circulation des véhicaesecours incendie et de collecte des or-
dures ménageres. En particulier, leur structurerdegyermettre le passage de véhicules
lourds.
3.5 Les voies nouvelles en impasse devront se terrparaxn aménagement permettant le
demi-tour des veéhicules des services publics paceau plus une seule manoeuvre en mar-
che arriére.

ARTICLE UE4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

& EAU POTABLE

4.1 Toute construction d’habitation ainsi que toutdbpouvant servir de jour ou de nuit
au travail, au repos ou a I'agrément doit étre adimté en eau potable sous pression, par
raccordement au réseau public de distribution pooe distribution par une conduite de ca-
pacité suffisante et équipée d’un dispositif aetour dans les conditions fixées par la régle-
mentation en vigueur.

& ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques et industrielles

4.2 Toute installation ou construction nouvelle ddre&accordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d’assainissememtespectant ses caractéristiques.

4.3 Le raccordement au réseau collectif est oblig&aians les conditions du code de la
santé.

4.4 Le traitement et I'élimination des effluents astopie domestiques doivent étre confor-
mes aux reglements spécifiques les concernantagt@sla I'importance et a la nature de
l'activité.

4.5 Au titre du code de la santé, il est rappelé gagdcuation des eaux usées autres que
domestiques dans le réseau public d’assainisseestisubordonnée a I'accord du maitre
d’ouvrage qui pourra éventuellement demander urtgaiéfement.

4.6 Toute installation ou construction nouvelle nosgardable au réseau collectif d’as-
sainissement doit faire I'objet d’'une installatidfassainissement individuel conforme aux
normes régies par le SPANC.
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Eaux pluviales

4.7 Toute construction, installation nouvelle ou angeraent doit étre raccordé au réseau
public de telle sorte que I'’écoulement soit assangs stagnation.

Si le raccordement ne peut s’effectuer en raisoit,de I'éloignement du réseau, soit du ni-

veau de raccordement obligatoire, soit de 'absemheeéseau, les eaux pluviales seront ré-
sorbées sur la parcelle ou évacuées au caniveau.

Réseaux divers

4.8 Déchets ménagers

Les constructions a usage d’habitation collectles,opérations groupées doivent obligatoi-
rement prévoir un local d’une superficie suffisaptair recevoir les divers conteneurs liés a
la collecte sélective des déchets ménagers, in@kmtimite du domaine public ou incorpo-
ré au volume de I'opération.

ARTICLE UES : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1 Non réglementé.

ARTICLE UEG : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RRPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions devront s’implanter & une diséaag moins égale a 4 métres de l'a-
lignement des voies et emprises publiques, exétant projetées.

6.2 Pour les batiments et ouvrages nécessaires addmmionnement des services publics
(transformateurs, chateaux d’eau, lignes électrigjug sous réserve d’en démontrer la né-
cessité par une note technique, qui exposera egaielimpact du projet sur I'environne-
ment, 'implantation est libre.

ARTICLE UE7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RRPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 Les constructions pourront étre implantées entéraéparative y compris les annexes.
7.2 Siles constructions ne sont pas implantées dtels@parative, elles doivent s'implan-
ter & une distance de 3 metres minimum, y comgsishnexes.

7.3 Les équipements collectifs d’infrastructure esdperstructure (poste de transforma-
tion électrique) dons la surface hors d’oeuvre e pas 20 m2, pourront étre implantés
en deca du retrait fixé ci-dessus, a I'exclusion d&ts supports d’antennes (émettrices, ré-
ceptrices).

7.4 Les piscines pourront étre implantées en decaethait fixé ci-dessus.

34



MODIFICATION DU PLU N°02 VERTHEUIL EN MEDOC UE

ARTICLE UES8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UKES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 Le choix d’'implantation, dans 'aménagement retdes constructions, devra prendre
en considération les préoccupations en matiereatiémie d’énergie : recul suffisant entre
les constructions pour permettre un ensoleillenogritnal des éléments techniques néces-
saires a la production des énergies renouvelables.

ARTICLE UE9 : EMPRISE AU SOL

9.1 L’emprise au sol sera limitée a 10% de I'unité fieme.

ARTICLE UE10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition :
La hauteur est mesurée a partir du sol naturel aves travaux d’exhaussement ou d’af-
fouillements du sols nécessaires pour la réalisatio projet.

10.1 La hauteur absolue des constructions est mesurtée kersol naturel et le faitage.

10.2 La hauteur maximale des constructions nouvellefx@&e a 12m sauf considérations
techniques ou esthétiques diment justifiées.

ARTICLE UE 11 : ASPECT EXTERIEUR

. OBJECTIFS

Il s’agit essentiellement de favoriser I'intégratides constructions nouvelles dans I'envi-
ronnement et préserver la qualité du paysage. ke®{s de rénovation ou de constructions
nouvelles devront étre traités dans I'optique duedéppement durable, des énergies renou-
velables. Les matériaux doivent offrir un aspecaecord avec la tradition du bati ancien,
les tuiles seront de type « gironde ».

Les recours a des matériaux et des mises en oewngeantes en matiere d’aspect et de
techniques de construction, liés par exemple, aixatiiune démarche relevant du dévelop-
pement durable des constructions ou de l'utilisatiténergie renouvelable, sont admis.

. BATIMENTS ANNEXES

11.1 Les batiments annexes seront traités de la ménoa f@ige les constructions principa-
les. lls pourront faire appel a des matériaux légesl que le bois, ils devront s’'intégrer dans
le paysage ou étre masqués par un écran de végreEpiaisse faisant appel aux essences
locales.

. CLOTURES

11.2 En limite séparative les clétures seront en ggéaou treillis métallique doublées ou
non de haies vives d’essences locales et ne putyses excéder 1.80 m sauf en conti-
nuité d’'une cloture existante. La hauteur autczigst alors celle de la cl6ture exigs
tante..
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11.3 Sur emprise publique, seules sont autoriséedddgres suivantes :

. les murs traditionnels en pierre ou en maconneni@uge dont la hauteur sera au
maximum de 1.80m sauf en continuité d’un mur existaa hauteur autorisée est
alors celle du mur existant.

. les murs-bahut (0.80 a 1m) surmontés d’une grillelain barrodage ne devront pas
excéder 1.80 m sauf en continuité du mur-bahutatisLa hauteur autorisée est
alors celle du mur-bahut existant.

. les haies vives d’essences locales (noisetieridasauce, charme, buis, cornouiller,
par exemple) n’excédant pas 1.80 m de hauteur pawdtee doublées d’'un treillage
métallique sauf en continuité d’'une haie vive déeges locales existante. La hauteur
autorisée est alors celle de la haie vive d’essethoeales existante..

ARTICLE UE12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 Des espaces suffisants doivent étre aménagés’afisuler, en dehors des voies ou-
vertes a la circulation publique, le stationnemeées véhicules.

ARTICLE UE13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 Les espaces libres de toute construction ou irstah doivent étre aménagés en espa-
ces verts et plantés d’arbres de haute tige (eeselocales) et recouvrir au moins 20% des
surfaces aménageables.

13.2 Les surfaces réservées au stationnement doivenplk@intées a raison d’'un arbre de
haute tige pour deux places. Elles seront traigiesc du pavé végétalisant.

13.3 Les plantations existantes seront conservées ainman de I'implantation des cons-
tructions nouvelles devra préserver au maximunatbses existants. Chaque sujet abattu
devra étre remplacé par des essences locales dgutea.

13.4 Les dépbts autorisés dans la zone doivent étrgumésspar un écran de végétation
épaisse faisant appel aux essences locales (raiskturier sauce, charme, buis, cornouil-
ler, par exemple).

13.5 Les voies de desserte seront traitées en énpokeux ou paves vegetalisants.

ARTICLE UE14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1 Le rapport entre la surface du terrain et la suddnors oeuvre nette (SHON) est de
0.20 sauf pour les batiments publics, culturel®atistiques.

36



Uy

MODIFICATION DU PLU N°02 VERTHEUIL EN MEDOC

CHAPITRE 4 - ZONE UY

La zone UY a pour vocation d’accueillir des acégieconomiques.
Préambule : dispositions générales

1. [I'édification des clotures est soumise a dédiara

2. lesinstallations et travaux divers sont soumi&atbrisation prévue aux articles
R442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3. les démolitions sont soumises a 'autorisation pega l'article L. 430-1 du Code de
I'Urbanisme, en particulier dans le périmetre defaction des Monuments Histori-
ques et pour les constructions identifiées par lan pocal d’'urbanisme en application
du 7° de l'article L 123-1.

4. les coupes et abattages d’arbres situés dans [eces boisés classés sont soumis a
autorisation préalable, sauf celles entrant danmldes cas visés a l'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme.

5. les demandes de défrichement sont irrecevablesldamspaces boisés classés figu-
rant au plan.

6. dans les espaces boisés non classés, les défrinbesmnt soumis a autorisation
conformément a I'article L. 131-1 du Code Forestier

7.  Tous travaux ayant pour effet de détruire um&lét de paysage identifié par un plan
local d’'urbanisme en application du 7°de l'artidle 123-1 et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une autoason préalable au titre des installa-
tions et travaux divers dans les conditions prévaéarticle L 442.2 du Code de I'Ur-
banisme.

ARTICLE UY1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INERDITES

Constructions :

1.1 Les silos et batiments agricoles destinés a ladevet a usage agricole.

1.2 Les installations nécessaires a I'élevage ou abddérgement d’animaux (chenil, pisci-
culture,...) lorsgu’ils constituent une activitéopessionnelle.

1.3 Les dépbts de déchets de toute nature non liée activité autorisée dans la zone.
1.4 Les dépbts sauvages de toute nature (ferrailleicues accidentés ou usagés, etc...).
1.5 Les constructions a usage d’habitation

Installations classées

1.6 Les installations classées nouvelles.
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Carrieres

1.7 L’ouverture et I'exploitation de carrieres ou deagiéeres, ainsi que toute exploitation
du sous-sol.

Terrains de camping et stationnement de caravanes
1.8 Les terrains de camping et de caravane.

1.9 Le caravaning, les habitations Iégéres de loides,mobile home,...
1.10 Le stationnement des caravanes isolées.

ARTICLE UY2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Les constructions a usage d’habitation a conditiorelles soient destinées au loge-
ment des personnes dont la présence est indispensalr assurer le bon fonctionnement et
le gardiennage des installations implantées sydecelle, a condition que le projet n'ex-
cede pas 200m2 par habitation.

ARTICLE UY3 : ACCES ET VOIRIE

& ACCES

3.1 Pour étre constructible, une unité fonciere doibiawacces a une voie publique ou pri-
vée soit directement, soit par l'intermédiaire d’passage aménagé sur fonds voisins et ob-
tenu en application de I'article 682 du code civil.

3.2 Tout nouvel acceés individuel doit présenter desict@ristiques permettant de satis-
faire aux exigences de la sécurité, de la défeoatre I'incendie et de la protection civile.

La largeur de I'accés ne sera pas inférieur a 4neet

3.3 Lorsque le terrain est riverain de deux ou plussepies, les accés doivent s’effectuer
a partir de la voie présentant le moins de risqoergda circulation générale.

& VOIRIE

3.4 La création de voies publiques ou privees communeasrtes a la circulation auto-
mobile, est soumise aux conditions suivantes :

. Si elles sont destinées a étre ultérieurement irses dans la voirie publique :

- largeur minimale de chaussée : 5 métres

- largeur minimale d’emprise : 8 métres
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. S'’il s’agit de voies privées communes qui ne seramais incluses dans la voirie
publique :

- largeur minimale de chaussée : 4 metres

- largeur minimale d’emprise : 6 métres.

3.5 Le permis peut étre refusé sur des terrains qusare pas desservis par des voies pu-

bliques ou privées dans les conditions réponddiitrgoortance et a la destination de I'im-

meuble ou ensemble d'immeubles qui y sont édifaiamment en ce qui concerne la com-

modité de la circulation et des accés et des mogiampproche permettant une lutte efficace

contre l'incendie.

3.6 Les voies se terminant en impasse doivent compiates leur partie terminale une

plate forme d’évolution, permettant aux poids laied aux véhicules de services publics de

faire aisément demi-tour.

ARTICLE UY4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

& EAU POTABLE

4.1 Toute construction d’habitation ainsi que tout lbpauvant servir de jour ou de nuit
au travail, au repos ou a I'agrément doit étre adinté en eau potable sous pression, par
raccordement au réseau public de distribution pae gonduite de capacité suffisante et

équipée d'un dispositif anti-retour dans les coiudis fixées par la réglementation en vi-

gueur.

& ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques et industrielles

4.2 Toute installation ou construction nouvelle ddreé&accordée par des canalisations

souterraines au réseau collectif d’assainissemamtespectant ses caractéristiques.

4.3 En l'absence de réseau public ou en attente déagsation, le projet de systeme

d’assainissement autonome (individuel ou groupgjalétre conforme a la réglementation

en vigueur.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniéreudqio étre raccordés au réseau collectif

d’assainissement, dés sa réalisation.

. Pour les constructions existantes. L'évacuationaeBas< et matieres usées non traitées
est interdite dans les fossés cours d’eau et résphwiaux.

. Pour les constructions neuves. L'évacuation dex eamatieres useées traitées est au-
torisée dans les fossés, cours d’eau et réseawigpix uniquement si les exutoires
sont pérennes (dispositions de la M.I.S.E en vigueu

4.4 Le traitement et I'élimination des effluents astgpie domestiques doivent étre confor-

mes aux réglements spécifiques les concernaniagtésla 'importance et a la nature de

l'activité.

4.5 Au titre du code de la santé, il est rappelé dgéeslcuation des eaux usées autres que

domestiques dans le réseau public d’assainisseestisubordonnée a I'accord du maitre

d’ouvrage qui pourra éventuellement demander urtgiéfement...

4.6 Toute installation ou construction nouvelle nonaaable au réseau collectif d’'as-

sainissement doit faire I'objet d’une installatidiassainissement individuel conforme aux

normes régies par le SPANC.
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Eaux pluviales

4.7 Toute construction, installation nouvelle ou améragnt doit étre raccordé au réseau
public de telle sorte que I'’écoulement soit assangs stagnation.

Si le raccordement ne peut s’effectuer en raisoit,de I'éloignement du réseau, soit du ni-

veau de raccordement obligatoire, soit de 'absemheeéseau, les eaux pluviales seront rée-
sorbées sur la parcelle ou au sein de I'opération.

Réseaux divers

4.8 Déchets ménagers

Les constructions a usage d’habitation collectles,opérations groupées doivent obligatoi-
rement prévoir un local d’une superficie suffisaptair recevoir les divers conteneurs liés a
la collecte sélective des déchets ménagers, in@kmtimite du domaine public ou incorpo-
ré au volume de I'opération.

ARTICLE UY5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE UYG6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RRPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 En I'absence d’indication graphique contraire, tewconstruction doit étre implantée
en retrait d’au moins 10 métres de I'alignementdeua limite d’emprise qui s’y substitue.
Pourront déroger a cette régle, a condition de as ponstituer une géne pour la sécurité
publigue (visibilité), les équipements collectiisfilastructure et de superstructure.

ARTICLE UY7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RRPORT AUX LI-
MITES SEPARATIVES

7.1 Les constructions devront étre implantées a 5 méhi@imum des limites séparatives,
I'exception de la limite séparative Ouest en boedde la zone UB le long de laquelle le re-
cul des constructions est porté a 50 meétres, comdanent a l'indication graphique portée
au zonage.

7.2 Les équipements collectifs d’infrastructure esdperstructure (poste de transforma-
tion électrique,...), dont la surface hors oeuviexoede pas 20 m2, pourront étre implantés
en dega du retrait fixé ci-dessus.

ARTICLE UY8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UKES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 Dans les opérations groupées, le choix d'impldotgtdans 'aménagement retenu des
constructions, devra prendre en considération iEppcupations en matiére d’économie
d’énergie, recul suffisant entre les constructiposir permettre un ensoleillement optimal

des éléments techniques nécessaires a la produtdi®énergies renouvelables.
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ARTICLE UY9 : EMPRISE AU SOL

Définition : L’'emprise au sol correspond a la surface hors oelute du niveau édifié sur
le sol.

9.1 L’emprise au sol des constructions ne doit pageec70% de la surface du terrain.

ARTICLE UY10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition : La hauteur est mesurée a partir du sol natureltaxisavant les travaux d’ex-
haussement ou d’affouillements du sol nécessaoeslp réalisation du projet.

10.1 La hauteur maximale des constructions nouvelledaitepas excéder 10 métres mesu-
rés du sol naturel au faitage, ou a la partie laphaute du bandeau lorsque celui-ci est
plus haut que le faitage.

10.2 Toutefois, ne sont pas soumis a cette regle deebau

. les ouvrages nécessaires au bon fonctionnemerseteises collectifs, lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent.
. les superstructures indispensables au bon foncéorant d’une activité (souche de

cheminée, etc...).
10.3 Pour les éléments techniques tels que cheminémaj®al’ascenseur, dispositif néces-
saires a l'utilisation des énergies renouvelabtets que les capteurs solaires, ne sont pas
pris en compte dans le calcul des hauteurs.

ARTICLE UY11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1 Objectifs :

Les projets de rénovation ou de constructions nikesséoivent favoriser leur intégration
dans I'environnement ou ils s'implantent et présefa qualité du paysage. lls seront trai-
tés dans l'optique du développement durable , desgies renouvelables.

11.2 Clbtures :

Elles seront composées de panneaux a mailles iméedl soudées sur poteaux métalliques
assortis ou de grillage simple torsion sur proéisfer T et U pouvant étre doublées de haies
vives (essences locales), I'ensemble ne devardgmesser 1.80 meétres de hauteur.

Les portails seront réalisés avec des barreaudagétslliques de forme simple, leur hauteur
sera identique a la hauteur de cl6ture choisie.

11.3 Divers:
Les toitures terrasses sont interdites, sauf sisedlont végétalisées.
Le recours a des matériaux et des mises en oennoyantes en matiere d’aspect et de tech-

nique de construction, liés, par exemple, au cdaire démarche relevant du développe-
ment durable ou de l'utilisation d’énergie renowak, sont admis.
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ARTICLE UY12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 Des espaces suffisants doivent étre aménagéed’afiaurer, en dehors des voies ou-
vertes a la circulation publique, le stationnemeées véhicules de services, des employés et
des visiteurs.

12.2 Les surfaces affectées au stationnement doiviente&t suivantes :

. commerces : 60% de la surface de vente,
. bureaux : 100% de la surface hors oeuvre nette,
. activités : 40% de la surface hors d’oeuvre mett

ARTICLE UY13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPAES BOISES CLAS-
SES

13.1 Les espaces libres de toute construction ou ilagtah ainsi que les délaissés des ai-
res de circulation et de stationnement doivent étrgnagés en espaces verts.

13.2 Les surfaces réservées au stationnement doivenplk@intées a raison d’'un arbre de
haute tige au moins pour deux places de stationneme

13.3 Des rideaux de végétation (arbustes et arbresstdjessences locales) doivent étre
obligatoirement plantés afin de masquer les inatadhs et travaux divers autorisés dans la
zone.

13.4 Des rideaux de végétation (essences locales) mioéee obligatoirement plantés afin
de masquer les aires de stockage extérieures qirssles dépbts et décharges.

ARTICLE UY14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

14.1 Non reglementé
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CHAPITRE 6 — ZONE A

La zone A correspond aux espaces a protéger audeatmleur intérét agricole et viticole.

Cette zone est soumise a I'application de I'articlé11.1.4 du Code de I'Urbanisme qui im-
pose, par rapport a la RD 1215, un recul de 75 ox eonstructions ou installations en I'ab-
sence de régles concernant les nuisances, la $éclariqualité architecturale ainsi que la
gualité de l'urbanisme et des paysages.

Le Plan de Prévention des Risques d’'Inondation éddé Centre définit, dans le Plan de
zonage réglementaire, les territoires de la zormiAlesquels s’applique le reglement du
PPR ( Annexe 5 du PLU). Les projets de construstsmmt assujettis aux dispositions de ce
plan ainsi gu’aux dispositions prévues dans lesudwents d’urbanisme et prévalent sur el-
les.

ARTICLE A1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INERDITES

1.1 -Est interdit tout ce qui n'est pas autorisé sousditions par l'article 2.

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOMISES A DES
CONSTIONS PARTICULIERES

Constructions

2.1 - Les constructions et batiments directement néaessail’activité agricole.
2.2 - Les constructions destinées au stockage des psoagiicoles a condition que l'inté-
gration au paysage soit étudiée avec soin.

2.3 -Les constructions techniques d’intérét genéralgtps de transformation, les stations
d’épuration, chateau d’eau,etc...) a condition deae porter atteinte au caractére agricole
de la zone.

2.4 - La reconstruction a I'identique d’un batiment détrapres sinistre ou démoli depuis
moins de dix ans est autorisée nonobstant touedison d’'urbanisme contraire, sauf si le
Plan de Prévention des Risques naturels prévisiaedispose autrement, des lors qu'il a
ete régulierement édifié et qu’il soit desservi pansemble des réseaux publics.

2.5 -Peut également étre autorisée, sauf dispositionsrames des documents d’urbanisme
et sous réserve des dispositions de I'article L-82th restauration d’'un batiment dont il
reste I'essentiel des murs porteurs lorsque sagr@tarchitectural ou patrimonial en justi-
fie le maintien et sous réserve de respecter lexipales caractéristiques de ce batiment, et
gu'’il soit desservi par I'ensemble des réseaux jggh{larticle L 111-3 du Code de I'Urba-
nisme)
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EN CAS D’ELEMENT PROTEGE AU TITRE DE LA LOI PAYSAGE

2.6 - Tous travaux ayant pour effet de détruire un éldrderpaysage identifié par un plan local
d’urbanisme en application du 7° alinéa de 'arédl.123.-1 et non soumis a un régime d’auto-
risation doivent faire I'objet d’'une autorisatiorrgalable au titre des installations et travaux
divers dans les conditions prévues a l'article L442

2.7 -Les constructions existantes a usage d’habitationan, nécessaires a l'activité des ex-
ploitations agricoles de la zone peuvent étre argépa dans la limite de la surface de plancher
existante et par changement d’affectation d’annef&esune extension ou création de dépendan-
ces ne sera autorisée. Peuvent ainsi faire I'objeh changement d’affectation, les batiments
agricoles en raison de leur intérét architecturai patrimonial (art L 123-3-1 du Code de I'Ur-
banisme), qui sont désignés et repérés sur le @&aronage du PLU a condition que ce change-
ment ne compromette pas I'exploitation agricoles’digit des batiments suivants : Chateau No-
dris, Beyzac, Victoria, Coopérative Viticole.

2.8 - Hébergement a la ferme dans I'exploitatiogrcole existante

Les installations de tourisme a la ferme compléaiezd a |I'exploitation agricole existante tel-

les que :

Gites d ‘étape, chambres d’hétes, fermes-aubeegesndition que cela se réalise dans le cadre
d’une transformation, d’'un aménagement des batimexistants.

ARTICLE A 3:

& ACCES

3.1 Pour étre constructible tout terrain doit avoir@es a une voie publique ou privée soit di-
rectement soit par I'intermédiaire d’'un passage aage sur fonds voisins et éventuellement ob-
tenu en application de 'article 682 du code civil.

3.2 - Tout nouvel acces individuel doit présenter desici@ristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense cbimcendie et de la protection civile. La largeur
de I'acces ne sera pas inférieure a 3,5 m

Une construction ou activité pourra étre refusesah acces a la route qui la dessert présente
des risques pour la sécurité des usagers.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusgeuoies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présente une géne ou un risque pourdalation peut étre interdit.

& VOIRIE

3.3 - Les dimensions, formes et caractéristiques teclasigies voies privées doivent étre adap-
tées aux usages qu’'elles supportent ou aux opé@satio’elles doivent desservir.

3.4 - Les voies en impasse de plus de 50 m devrontreetgrpar un amenagement permettant

le demi-tour des véhicules des services publice giar, au plus, une seule manceuvre en marche
arriere.
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3.5 -La creation de voies publiques ou priveées communesrtes a la circulation automo-
bile, est soumise aux conditions suivantes:
. Si elles sont destinées a étre ultérieurement irsels dans la voirie publique :
largeur minimale de chaussée : 5 metres
largeur minimale d’emprise : 8 métres.
. S'’il s’agit de voies privées communes qui ne seramais incluses dans la voirie pu-
blique:
largeur minimale de chaussée : 4 meétres
largeur minimale d’emprise : 6 metres

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

& EAU POTABLE

4.1 -Toute construction d’habitation ainsi que tout lbpauvant servir de jour ou de nuit au
travail au repos ou a I'agrément doit étre alimeptéeau potable sous pression, par raccor-
dement au réseau public de distribution par unedcite de capacité suffisante et équipée
d’un dispositif anti-retour dans les conditionséfes par la réglementation en vigueur.

& ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques et industrielles

4.2 - Toute installation ou construction nouvelle d&tite raccordée par des canalisations

souterraines au réseau collectif d’assainissemamtespectant ses caractéristiques.

4.3- En I'absence de réseau public ou en attenteadéalisation, le projet de systéeme d’as-

sainissement autonome (individuel ou groupé) détna conforme a la réglementation en

vigueur.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniéreudqo étre raccordés au réseau collectif

d’assainissement, des sa réalisation.

. Pour les constructions existantes. L’évacuationehlas< et matieres usées non traitées
est interdite dans les fossés cours d’eau et résphwiaux.

. Pour les constructions neuves. L'évacuation dex eaunatieres usées traitées est au-
torisée dans les fossés, cours d’eau et réseawxkapixi uniquement si les exutoires sont
pérennes (dispositions de la M.1.S.E en vigueur).

4.4- Le traitement et I'élimination des effluentsragtque domestiques doivent étre confor-

mes aux réglements spécifiques les concernantagtt@sla 'importance et a la nature de

I'activité.

4.5 -Au titre du code de la santé, il est rappelé gagdcuation des eaux usées autres que

domestiques dans le réseau public d'assainisseastisubordonnée a I'accord du maitre

d’ouvrage qui pourra éventuellement demander untgaiéement.

Eaux pluviales

4.6 -Toute construction, installation nouvelle ou améragnt doit étre raccordé au réseau
public de telle sorte que I'’écoulement soit assands stagnation.

Si le raccordement ne peut s’effectuer en raisoit,de I'éloignement du réseau, soit du ni-
veau de raccordement obligatoire,soit de I'absetheeéseau, les eaux pluviales seront résor-

bées sur la parcelle. 45
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Autres réseaux

4.7 -En prévision du raccordement aux réseaux €lectaduasse tension et téléphoniques, il

est conseillé de prévoir pour toute constructiamsage d’habitation, la mise en place en sou-
terrain de conduites entre la construction et juaqun point de raccordement avec le réseau

public situé en limite de propriété privée/publique

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1 -Non reglementé

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RRPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

En I'absence d’indications graphiques contrairegd constructions devront s’implanter
comme suit :

6.1 -Par rapport aux voies classées voies a grande Eitmn : Les constructions devront
s'implanter a 75 m minimum en retrait par rapporfaxe de la voie, sauf pour les exceptions
prévues a l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbani&sm

6.2 -Par rapport aux voies départementales classéesarezatégorie( RD204,RD 104ps
constructions devront s'implanter en retrait minimgpar rapport a I'axe de la voie de 25 m
pour les habitations et de 20 m pour les autresstroictions.

6.3 -Par rapport aux voies départementales classéesarelatégorie (RD 263): Les
constructions devront s'implanter en retrait minimgpar rapport a I'axe de la voie de 15 m
pour les habitations et de 10 m pour les autresstioistions.

6.4 -Par rapport aux autres voietes constructions devront s’implanter a une dis@au

moins égale a 5 métres de I'alignement des voiemertises publiques, existantes ou projetées.

Pourront déroger aux regles fixées aux alinéa(63,6.4) a condition de ne pas constituer
une géne pour la sécurité publique.

. les équipements collectifs d’infrastructure et dpegstructure dont la surface hors ceuvre
nette n'excede pas 20m2, a I'exclusion des mafgastgpd’'antennes ( émettrices, récep-
trices).

. I'extension des constructions existantes desdaesl'implantation du projet sera justi-

fiee par sa nature ou la configuration du terrain

ARTICLE A 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMI-
TES SEPARATIVES

7.1 -Les constructions devront étre implantées en rettas limites séparatives d’au moins
égala5m.

7.2 -Les équipements collectifs d’infrastructure et dpesstructure (poste de transformation
électrique,...) dont la surface hors ceuvre n’excede20m2, pourront étre implantées en deca
du retrait fixé ci-dessus.
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ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Le choix d'implantation , dans 'aménagement metedes constructions, devra prendre en
considération les préoccupations en matiére d’éoaieal’énergie : orientation des pieces a vi-
vre ( séjour, cuisine..) au sud, recul suffisartt@tes constructions pour permettre un ensoleille-
ment optimal des éléments techniques nécessalagsraduction des énergies renouvelables. La
distance minimale entre deux batiments sera deétfes

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Définition :
L’emprise au sol correspond a la surface hors oelbnute du niveau édifié sur le sol.

9.1 -Non réglementé

ARTICLE A 10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Définition:
La hauteur est mesurée a partir du sol naturelrves travaux d’exhaussement ou d’affouille-
ment du sol nécessaires pour la réalisation dugdroj

10.1 -La hauteur maximale des constructions a usage algrice doit pas excéder 12 m mesurés
du sol naturel au faitage.

10.2 -La hauteur maximale des constructions a usage dthtdn est fixée a 7 m.

10.3 -1l n’est pas fixé de reégle pour certains élémeathhiques indispensables au bon fonction-
nement des activités autorisées dans la zoneg, siloves, chais...)

10.4 -Les équipements collectifs d’infrastructure et deesstructure ne sont pas soumis a cette
regle de hauteur.

ARTICLE A 11: ASPECT EXTERIEUR

&OBJECTIFS

11.1 Il s’agit essentiellement de favoriser l'intégi@ti des constructions nouvelles dans I'envi-
ronnement agricole. Les projets de rénovation ogatestructions nouvelles faisant appel ou non
a des matériaux et des mises en oeuvre innovantemtére d’aspect et de techniques de cons-
truction, devront étre traités dans I'optique développement durable, des énergies renouvela-
bles.

Si on fait appel a des matériaux traditionnels dés/ront offrir un aspect en accord avec la tra-
dition du bati ancien, les tuiles seront de typgrende ».

& CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX ACTIVITES

11.2 -Les batiments d’activités agricoles pourront étéalisés en bardage métallique sauf a
l'intérieur du périmeétre protégé au titre des Bagints de France.

11.3 - Dans ce cas, la teinte du bardage devra permaettrprojet de s'intégrer parfaitement au
bati existant et au site, le blanc pur est interdit

11.4 -Les couvertures d’aspect brillant ( tdle acier, f@lvanisé) sont interdites. 47



MODIFICATION DU PLU N°02 VERTHEUIL EN MEDOC

& BATIMENTS ANNEXES

11.5 -Les batiments annexes aux habitations nécessalrespdoitation agricole tels que garage,
abri de jardin, locaux techniques etc... seronttéa de la méme fagon que les constructions princi-
pales. lls pourront également faire appel a desématix a base de bois (bardage clin par exem-
ple). lls devront s’intégrer dans le paysage urbainétre masqués par un écran de végeétation
épaisse faisant appel aux essences locales.

&CLOTURES

11.6 -Les clétures pleines de béton préfabriqué brut @parpaings non enduits sont strictement
interdites quelles que soit leur hauteur.

11.7 -En limite séparative les clétures seront en grilam treillis métallique doublées ou  non
de haies vives d’essences locales et ne pourranépeéder 1.80 m sauf en conti- nuité d’'une cl6-
ture existante. La hauteur autorisée est alorsece# la cldture exis- tante.

11.8 Sur emprise publique, seules sont autoriséedddgres suivantes :

. les murs traditionnels en pierre ou en maconnen@uge dont la hauteur sera au maximum
de 1.80m sauf en continuité d’'un mur existant. Aat@ur autorisée est alors celle du mur
existant.

. les murs-bahut (0.80 & 1m) surmontés d’'une grillelain barrodage ne devront pas excéder

1.80 m sauf en continuité du mur-bahut existanth&ateur autorisée est alors celle du mur-
bahut existant.

. les haies vives d’essences locales (noisetieridagauce, charme, buis, cornouiller, par
exemple) n'excédant pas 1.80 m de hauteur pouwantéublées d’un treillage métallique
sauf en continuité d’'une haie vive d’essences ézcakistante. La hauteur autorisée est alors
celle de la haie vive d’essences locales existante.

ARTICLE A 12:STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 -Le stationnement des véhicules correspond auxigesess constructions ou installations
autorisées doit étre assuré en dehors des voiesrtmsva la circulation publique.

ARTICLE A13:ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACEBOISES CLASSES

13.1 -Les plantations existantes doivent étre mainteouagmplacées par des plantations équiva-
lentes.

13.2 -Des rideaux de végétation doivent étre obligatogehplantés afin de masquer les installa-
tions et travaux divers autorisés dans la zone.

13.3 -Les dépbts éventuels doivent étre masqués parran de végétation épaisse faisant appel
aux essences locales (Noisetier, laurier sauceraabuis, cornouiller par exemple).

13.4 -Les éléments de paysage identifiés au titre dédlarL123-1-7 et portés sur les plans sont
a protéger ou a mettre en valeur.
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EN CAS D'ESPACES BOISES CLASSES:

13.5 -Dans les espaces boisés a conserver figurant auy f#a coupes et abattages d’arbres
sont soumis a autorisation préalable, sauf pouileseentrant dans I'un des cas visés a l'article
L130-1 du Code de I'urbanisme.

13.6 -Les demandes de défrichement sont irrecevablesldamspaces boisés a conserver figu-
rant au plan.

ARTICLE Al4: COEEFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

14.1 -Non réglementé
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CHAPITRE 7 - ZONE N

La zone N s’étend sur des espaces naturels a mogggraison de la qualité des sites, de leur
paysage, de I'intérét écologique ou en raison disgue naturel d’'inondation; elle comprend

un secteur de zone Nh dans lequel des construaiistent déja et ou des constructions nouvel-
les sont possibles en dent creuse de I'existard sgserve de la suffisance des réseaux publics.

Cette zone est soumise a I'application de I'articl#11.1.4 du Code de I'Urbanisme qui impose,
par rapport a la RD 1215, un recul de 75 m auxstarctions ou installations en I'absence de
regles concernant les nuisances, la sécurité, Eitgiarchitecturale ainsi que la qualité de I'ur-
banisme et des paysages.

Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation éddd Centre définit, dans le Plan de zo-
nage reglementaire, les territoires de la zone Nissguels s’applique le réglement du PPR
(Annexe 5 du PLU). Les projets de constructioms assujettis aux dispositions de ce plan ainsi
gu’aux dispositions prévues dans les documentddhisme et prévalent sur elles.

ARTICLE N 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INERDITES

1.1 -Est interdit tout ce qui n’est pas dans l'articl@@torisé sous condition.

ARTICLE N2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUNBES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Constructions

2.1 -Les constructions ou installations nécessairesauipements publics d’intérét général .
2.2 -L’aménagement des constructions dans I'enveloppgete et existante et 'agrandisse-
ment des constructions existantes plafonné a 200e7&-HON.

Les équipements d’intérét collectif ne sont paseames par la limitation de SHON.

2.3 - Le preshytére, élément a protéger au titréatéicle L-123-1-7 du CU, peut étre aménagé
dans son bati existant.

2.4 -Les constructions et les installations annexefalditation, dont celles liées a des activités
de sports et de loisirs privés (piscine, tennis...).

2.5 -Les constructions nouvelles nécessaires a I'aétagricole et forestiere.

2.5 -Les équipements directement liés et nécessairegm@ditation de la route.

2.6 -La reconstruction a l'identique d’'un batiment détrapres sinistre ou démoli depuis moins
de dix ans est autorisée nonobstant toute dispositiurbanisme contraire, sauf si le Plan de
Prévention des Risques naturels prévisibles erodsputrement, dés lors qu’il a été réguliere-
ment édifié et qu’il soit desservi par 'ensembds déseaux publics.
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2.7- Peut également étre autorisée, sauf dispositbomsraires des documents d’urbanisme et
sous réserve des dispositions de I'article L 42la%estauration d’'un batiment dont il reste
I'essentiel des murs porteurs lorsque son intéréhidectural ou patrimonial en justifie le main-
tien et sous réserve de respecter les principaesatéristiques de ce batiment, et qu'il soit des-
servi par 'ensemble des réseaux publics ( articlEl1-3 du Code de I'Urbanisme).

EN CAS D’ELEMENT PROTEGE AU TITRE DE LA LOI PAYSAGE

2.8 - Tous travaux ayant pour effet de détruire un éldrderpaysage identifié par un plan local
d’urbanisme en application du 7° alinéa de 'arédl.123.-1 et non soumis a un régime d’auto-
risation doivent faire I'objet d’'une autorisatiorrgalable au titre des installations et travaux
divers dans les conditions prévues a l'article L442

Dans le secteur Nh

2.9 - Les constructions nouvelles a usage d’habitattboogndition que le projet n’excéde pas
200 m2 de S.H.O.N par unité fonciéere.

2.10 -Les constructions et les installations annexefalitation, dont celles liées a des activi-
tés de sports et de loisirs privés( piscine, tennjs

ARTICLE N 3: ACCES ET VOIRIE

& ACCES

3.1 - Tout nouvel acceés individuel doit présenter desici@ristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense cbimcendie et de la protection civile. La largeur
de I'acces ne sera pas inférieure a 3,5 m

3.2 -Une construction ou activité pourra étre refuségsom acces a la route qui la dessert pre-
sente des risques pour la sécurité des usagers.

3.3 -Lorsque le terain est riverain de deux ou plusiewoi®s publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présente une géne ou un risque pourdalation peut étre interdit.

& VOIRIE

3.4 - Les dimensions, formes et caractéristiques teclasigies voies privées doivent étre adap-
tées aux usages qu’'elles supportent ou aux opé@satio’elles doivent desservir.
3.5 -La création de voies publiques ou privées communesrtes a la circulation automobile,
est soumise aux conditions suivantes:
. Si elles sont destinées a étre ultérieurement irsels dans la voirie publique :
largeur minimale de chaussée : 5 métres
largeur minimale d’emprise : 8 metres.
. S’il s’agit de voies privées communes qui ne serfamais incluses dans la voirie publi-
que:
largeur minimale de chaussée : 4 metres
largeur minimale d’emprise : 6 metres
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3.6 Les voies nouvelles doivent avoir des caractéetistigadaptées aux exigences de la sécuri-
té, de la défense contre I'incendie et de la priddeccivile.

La création de voies publiques ou privées commumegrtes a la circulation automobile,
est soumise aux conditions suivantes :
. Si elles sont destinées a étre ultérieurement seduwlans la voirie publique :

- largeur minimale de chaussée : 5 meétres

- largeur minimale d’emprise : 8 métres
. S'’il s'agit de voies privées communes qui ne sgaimais incluses dans la voirie publi-

que :

- largeur minimale de chaussée : 4 metres

- largeur minimale d’emprise : 6 métres
3.7 Les voies nouvelles en impasse devront se terrpararn aménagement permettant le
demi-tour des véhicules des services publics paceau plus une seule manoeuvre en marche
arriere.

ARTICLE N 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

& EAU POTABLE

4.1 -Toute construction d’habitation ainsi que tout Ibpauvant servir de jour ou de nuit au
travail au repos ou a I'agrément doit étre alimeptéeau potable sous pression, par raccorde-
ment au réseau public de distribution par une caétedde capacité suffisante et équipée d’'un
dispositif anti-retour dans les conditions fixées [a réglementation en vigueur.

& ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques et industrielles

4.2 - Toute installation ou construction nouvelle détite raccordée par des canalisations sou-

terraines au réseau collectif d’assainissementespectant ses caractéristiques.

4.3- En 'absence de réseau public ou en attentead@alisation, le projet de systéme d’assai-

nissement autonome (individuel ou groupé) devra &nforme a la réglementation en vigueur.

Ces dispositifs doivent étre concus de maniéreudqio étre raccordés au réseau collectif d’as-

sainissement, dés sa réalisation.

. Pour les constructions existantes. L'évacuationehasx et matieres usées non traitées est
interdite dans les fossés cours d’eau et réseaungulx.

. Pour les constructions neuves. L’évacuation dex @eamatieres usées traitées est autori-
sée dans les fossés, cours d’eau et réseaux pluuidguement si les exutoires sont péren-
nes (dispositions de la M.1.S.E en vigueur).

4.4- Le traitement et I'élimination des effluentsragtque domestiques doivent étre conformes

aux reglements spécifiques les concernant et adapk@mportance et a la nature de I'activité.

Eaux pluviales

4.5 -Toute construction, installation nouvelle ou améragnt doit étre raccordé au réseau pu-
blic de telle sorte que I'écoulement soit assumssstagnation.

Si le raccordement ne peut s’effectuer en raisoit,de I'éloignement du réseau, soit du niveau
de raccordement obligatoire,soit de I'absence deatl, les eaux pluviales seront résorbées sur
la parcelle.
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Autres réseaux

4.6 -En prévision du raccordement aux réseaux électaduasse tension et téléphoniques, il est
conseillé de prévoir pour toute construction a wsdghabitation, la mise en place en souterrain
de conduites entre la construction et jusqu’a umpde raccordement avec le réseau public si-
tué en limite de propriété privée/publique.

ARTICLE N 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
5.1 -La superficie minimale des terrains constructildss de 800 m2 dans le secteur Nh.

ARTICLE N 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 -Sauf indications contraires portées au documenphigue, les constructions nouvelles

doivent étre implantées avec un retrait minimund adeétres.

6.2 - Les extensions de batiments existants implantéstezit de I'alignement peuvent étre au-

torisées en retrait si elles respectent I'alignetngun batiment principal.

6.3 - pourront déroger a l'article 6.1 a condition de pas constituer une géne pour la sécurité

publique ( visibilité) et de présenter une bonrtégnation dans le paysage urbain et naturel:

. Les équipements collectifs d’infrastructure et dpegstructure, a I'exclusion des mats
supports d’antenne ( émettrices, réceptrices).

. Les piscines.

ARTICLE N7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1- Les constructions pourront étre implantées enté séparative y compris les annexes.
7.2- Si les constructions ne sont pas implantéeswtel séparative, elles doivent s'implanter a
une distance de 3 méetres minimum, y compris lesxa®n

7.3- Les équipements collectifs d’infrastructure etsdiperstructure (poste de transformation
électrique) dons la surface hors d’oeuvre n’excgde 20 m2, pourront étre implantés en deca
du retrait fixé ci-dessus, a I'exclusion des maigports d’antennes (émettrices, réceptrices).
7.4- Les piscines pourront étre implantées en deceettait fixé ci-dessus.

ARTICLE N8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Sans objet.

ARTICLE N9 : EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol sera limitée a 40 % de l'unitédi@me, y compris les annexes.

ARTICLE Nh 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition : La hauteur est mesurée a partir du sol naturelraves travaux d’exhaussement ou
d’affouillements du sol nécessaires pour la rédi@adu projet. 53



MODIFICATION DU PLU N°02 VERTHEUIL EN MEDOC

10.1 -La hauteur absolue des constructions est mesuitée kensol naturel et le faitage. Elle
est fixée a 7 métres pour les constructions noesell

10.2 -La hauteur maximale des constructions nouvellefya@s a 7 metres.

10.3 -Peuvent déroger a cette hauteur limite, les comsivas neuves qui s'implantent en
continuité d’'une construction existante de hauwypérieure ; la hauteur autorisée est alors
celle de la construction existante contigtie.

10.4 -Peuvent également déroger a cette hauteur limegecobnstructions existantes contigués
a une autre construction existante de hauteur depég ; la hauteur autorisée en cas de tra-
vaux de réfection est alors celle de la constructiontigué la plus élevée.

10.5 -1l n’est pas fixé de régle pour les équipementkectfs d'infrastructure et de superstruc-
ture.

10.6 -La hauteur des annexes non incorporées a la coctsbruprincipale ne doit pas excéder
3.50 metres au faitage.

Toutefois lorsque ces annexes seront implantéémia séparative, la hauteur mesurée sur
limite en tout point du batiment ne doit pas exc&d80 m par rapport au niveau du sol de la
parcelle voisine a moins gqu’elles s’adossent aabesstructions de hauteur équivalente situées
sur la parcelle voisine.

10.7 -Pour les éléments techniques tels que cheminéssjXal’ascenseur, dispositif nécessai-
res a l'utilisation des énergies renouvelabless tplie les capteurs solaires, ne sont pas pris en
compte dans le calcul des hauteurs, sans toutpaisoir excéder la hauteur maximale des
constructions soit 5.00 métres a I'acrotere pow ¢enstructions a toiture terrasses.

ARTICLE N-Nh 11 : ASPECT EXTERIEUR

& OBJECTIFS

Il s’agit essentiellement de favoriser I'intégratides constructions nouvelles par rapport au
bati des hameaux traditionnels. Les projets de vation ou de constructions nouvelles devront
étre traités dans I'optique du développement dwaties énergies renouvelables. Les maté-
riaux doivent offrir un aspect en accord avec kdition du bati ancien, les tuiles seront de
type « gironde ».

Les batiments désignés ( Presbytére et annexesastmrisés a changer de destination. Les
projets de rénovation devront respecter l'architeetet I'aspect existant de ces batiments.

Les recours a des matériaux et des mises en ogwnaeantes en matiére d’aspect et de tech-
niques de construction, liés par exemple, au caire démarche relevant du développement
durable des constructions ou de l'utilisation d’égie renouvelable, est admis.

& BATIMENTS ANNEXES
11.1 -Les batiments annexes aux habitations tels queggabri de jardin, etc..., seront trai-
tés de la méme facon que les constructions pritesp&’ils font appel & des matériaux légers,

ils devront s’intégrer dans le paysage urbain ae @asqués par un écran de végétation
épaisse faisant appel aux essences locales.
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ARTICLE N 12: STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 -Le stationnement des véhicules correspond aux fiesgleis constructions ou installations auto-
risées doit étre assuré en dehors des voies owvati circulation publique.

ARTICLE N13:ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS-ESPACESBISES CLASSES

13.1 -Les plantations existantes doivent étre mainteouaemplacées par des plantations équiva-
lentes.

13.2 -Des rideaux de végétation doivent étre obligatogehplantés afin de masquer les installa-
tions et travaux divers autorisés dans la zone.

13.3 -Les dépbts éventuels doivent étre masqués parran de veégétation épaisse faisant appel aux
essences locales (Noisetier, laurier sauce,chabues, cornouiller par exemple).

13.4 -Les éléments de paysage identifiés au titre déidlarL123-1-7 ° et portés sur les plans sont

a protéger ou a mettre en valeur.

EN CAS D'’ESPACES BOISES CLASSES:

13.5 -Dans les espaces boisés a conserver figurant ay f#a coupes et abattages d’arbres sont
soumis a autorisation préalable, sauf pour cetlarant dans I'un des cas visés a l'article L130-1
du Code de l'urbanisme.

13.6 -Les demandes de défrichement sont irrecevablesldarspaces boisés a conserver figurant
au plan.

ARTICLE N14: COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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